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VENEK KOZSEG ONKORMANYZATA KEPVISELO-TESTULETENEK

3/2006.(111.15.) RENDELETE
A HELYI EPITES SZABALYAIROL

Vének Onkormanyzatinak Képvisel6-testiilete az 1990. évi LXV. torvény 16. §-a és az 1997. évi
LXXVIIL. torvény 6. §-aban kapott felhatalmazasa alapjan a telepilés tervszert fejlédését és a
meglévé telepiiléskép épitészeti értékeinek védelmét szolgalandé a Helyi Epitési Szabalyokrél szdl,
az alabbi rendeletet alkotja.

I. ALTALANOS ELOIRASOK

A rendelet hatalya és alkalmazasa

1§

(1) Jelen rendelet hatalya Vének teleptlés kozigazgatasi tertiletére terjed ki.

(2) A rendelet hatalya ala tartozoé tertileten tertletet felhasznalni, tovabba telket alakitani, épitményt,
épitményrészt, épuletegylittest épiteni, atalakitani, béviteni, feldjitani, korszertsiteni és lebontani,
elmozditani, a rendeltetést megvaltoztatni (tovabbiakban egyutt: épitési munkat folytatni) és
ezekre hatosagi engedélyt adni csak
- az altalanos érvényl jogszabalyok rendelkezései,

- az Orszagos Telepiilésrendezési és Fpitési Kovetelmények (OTEK),
- ajelen rendelet és a hozza tartozo szabalyozasi tervek szerint szabad.

(3) Jelen rendeletet az 1:5000 ma-t RT-2 tervszamu kiltertileti és az 1:2000 ma-a RT-3 tervszamu
beltertileti szabalyozasi tervlapokkal egytitt kell alkalmazni
(munkaszam: 03068, datum: 2006.03.15.)

A helyi épitési szabalyzat

2.

(1) A szabalyozasi terv jelmagyarazata a terilet sajatossagainak megfeleléen, illetve a sajatos
szabalyozasi jellemz6k érvényesitése érdekében bévithetd.
(2) Az alkalmazott épitési Ovezetek és Ovezetek tipusa — szabalyozasi terv alapjan — bévithetd.

A szabalyozas elemei

3.

(1) A szabalyozasi terv elemei kotelez6k vagy iranyaddak
(2) Kotelez6 szabalyozasi elemek:

- kozigazgatasi hatar,

- Dbeltertleti hatar,

- beépitésre szant teriilet hatara,

- tertletfelhasznalasi egység hatara,

- szabalyozasi vonal,

- épitési Gvezet, épitési Ovezet hatira

- az 6vezeti jel

;;;;;;

- védétavolsagok,



védotavolsagok, régészeti lelShely, helyi védettségek
A kotelezé szabalyozasi elemek modositasara csak a teleptilésszerkezeti terv, illetve azzal
parhuzamosan a szabalyozasi terv feliilvizsgalata és moédositasa keretében kerilhet sor.

(3) Iranyado szabalyozasi elemek:

Hosszatavu szabalyozasi vonal:

A hosszutava szabalyozasi vonallal jelolt tertletek a beépitettség szamitasa soran nem
vehet6k figyelembe. Meglévé beépitések esetén tovabbi bévitést nem tesz lehetévé. A
szabalyozasi tervlapon jelolt szabalyozasi szélességen tul tovabbi 5-5 m-es savban nem
beépithet6 teriiletek. A hosszatava szabalyozasi vonallal jel6lt tertiletek elhagyasa rendezési
terv modositasat vonja maga utan.

Telken belul fasitando tertlet és kotelez6 fasitas:

Az adott tertlet tulajdonosanak az onkormanyzat altal meghatarozott telepitési tavolsagok
betartasa mellett a teriletre vonatkozé épitési engedélyek kiadasa utan, a hasznalatbavételi
engedély kiadasaig el kell végezni a tertletre jelolt fasitast.

Iranyado telekosztas és iranyadoan megszuntetendé telekhatar:

Az iranyadé telekosztas a tombre vonatkozé Ovezeti jelben lehet6vé tett optimalis
telekosztast jeloli, mellyel parhuzamosan az iranyaddéan megszintetendd telekhatarokat is
jeloli. Az iranyado telekosztastol a tombre vonatkozé egyéb eléirasok betartasa mellett lehet
eltérni.

Tertiletfelhasznalas

45

(1) A teleptilés kozigazgatasi teriilete épitési szempontbol:
a, beépitésre szant (beépitett, tovabbi beépitésre kijel6lt), illetleg
b, beépitésre nem szant teriiletként kertilt besorolasra

(2) A beépitésre szant tertlet épitési hasznalata szerint lehet:

- lakétertlet: falusias lakotertlet,
- vegyes terilet: teleptiléskézponti vegyes-,
- gazdasagi tertlet: kereskedelmi, szolgaltaté gazdasagi
- udul6tertlet: hétvégihazas,
uduléhazas,
- kiilonleges tertlet: temetS

Sportolasi célu tertilet (sportpalya, lovassport)

(3) Beépitésre nem szant tertlet lehet:

- kézlekedési és kozmitertilet, kozati
- zoldtertlet (kozpark, fasitott koztér, egyéb)
- erdétertlet: védelmi erdd,

gazdasagi erd6

- mezbgazdasagi tertlet: altalanos

rét, legel6
mezbgazdasagi farm

- vizgazdalkodasi tertilet arvizvédelmi toltés

folyévizek, tavak



II. BEL- ES KULTERULET

5.§

(1) A teleptilés kozigazgatasi tertilete a teriilethasznalat intenzitasatol, illetve a jogi allapottdl fiigeben
—a terv szerint — az alabbi részekre oszlik:
a, kozponti beltertlet
b, tervezett beépitésre szant terilet: fejlesztési teriletek,
¢, kiiltertlet: meglévs, megmarado terilet.

A belteruileti hatar modositasa

6§

(1) Beltertletbe kell vonni a tényleges igények fuggvényében ltemezhetéen a szabalyozasi terv
szerint az alabbi tertleteket:

Lakételek és kozlekedési tertiletek kialakitisara a szabalyozasi tervlap szerint: a 050/2-
21; 050/40-41; 053/2 helyrajziszamu teriileteket lehet igénybe venni.

Kereskedelmi, szolgaltaté gazdasagi terilet céljara a 020/5; 05/1 hrsz—u teriilet
szabalyozasi terven jelolt részét lehet igénybe venni

Teleptiléskozponti vegyes terileti telkek kialakitasara a 012; 08/5 hrsz-u teriiletet
Hétvégihdzas uduldtertleti telkek és kozlekedési teriiletek kialakitisira a 050/39; 053;
054/6-8 helyrajziszama teriletek szabalyozasi terven jelolt részét lehet igénybe venni.
Udiléhazas udilSterileti telkek és kozlekedési teriiletek kialakitasara a 020/5; 020/4;
020/6 hrsz-u tertletek szabélyozasi tervlapon jelolt részét lehet igénybe venni.

Mavelési agbol ki kell vonni, vagy belteriletbe kell vonni a kézmdi-, és kozlekedési
tertileteket a szabalyozasi tervlap szerint.

(2) Nem kell beltertletbe vonni a meglévé iparterileteket, zoldtertileteket, valamint a -
beltertilethez kapcsolodo, de jelenleg is killteriiletnek szamité — vizgazdalkodasi tertileteket.

(3) A tervezett lako-, illetve gazdasagi-, fejlesztésre elbiranyzott tertileteken a beltertiletbe vonas
el6tt tertletet felhasznalni és épitési tevékenységet folytatni csak ideiglenes jelleggel lehet. A
belteriiletbe vonast kévetéen a kézben épilt épiiletek bontasa kartalanitas nélkil elrendelhetd.



III. BEEPITESRE SZANT TERULETEK RESZLETES ELOIRASAI

A Szabalyozasi Terven szereplé Gvezeti jelek jelkulcsa:

beépités modja

legnagyobb beépitettség
%

Legnagyobb szintterilet-
strliség

terulet
rendeltetése

legnagyobb
épitménymag. (m)

legkisebb telektertilet
(m)-
legkisebb telekszélesség
(m)

Lakoteriiletek épitési 6vezetei

7.§

(1) A lakoterilet sajatos épitési hasznalata szerint lehet:

a, falusias lakotertlet

(8

legkisebb zoldfelilet (%0)

(2) A lakotertletek épitési Gvezetekre valo tagolasat a szabalyozasi terv tartalmazza.

(3) A falusias lakoteriilet jellemz&en alacsony lakstrdségd, a beépitett telekrészhez kapcsolodo, vagy
6nallé6 — mezégazdasagilag hasznositott kertteriilettel is rendelkezik és amely lakdéptleten kiviil

mez6- és erd6gazdasagi épitmények elhelyezésére szolgal.
(4) A falusias lakoterileten elhelyezheté:

1. lakdépilet,

mez6- és erd6gazdasagi (izemi) épitmény,
kereskedelmi, szolgaltato, vendéglato éptilet,
szallashely szolgaltaté épiilet,
kézmuipari épitmény,

helyi igazgatasi, egyhazi, oktatasi, egészséguigyi, szocialis éptlet,
sportépitmény,

a nyomvonal jellegl épitmények és matargyaik, a kiilon jogszabalyok keretei k6zott,
9. koztargyak,

PN A

10. kutatast és az ismeretterjesztést szolgalé épiletnek nem mindstlé épitmények,
11. honvédelmet és a belbiztonsagot szolgalé mutargyak,
12. nyilvanos illemhelyek, hulladékgyajtok.

(5) A falusias lakotertleten (Lf) telket alakitani, illetve azt beépiteni az egyes épitési Ovezetekre az

alabbiakban megallapitott beépitési jellemzdékkel lehet.

Epitési 6vezet jele

LfO/3

4,5/900-17/40

Beépitési mod
Beépitettség (%)
Szinttertlet-strliség

Telekteriilet (m?)
Telekszélesség (m)
Zoldfelilet (%o)

Epitménymagassag (m)

oldalhataron allé

max. 30
max. 0,5
max. 4,5
min. 900
min. 17
min. 40

0/0,5 Lf0O/30/0,5 Lf-O/30/0,5
4,5/800-16/40 4,5/800-17/40
oldalhataron all6| oldalhatiron 4ll6
max. 30 max. 30
max. 0,5 max. 0,5
max. 4,5 max. 4,5
min. 800 min. 800
min. 16 min. 17
min. 40 min. 40
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A szabalyozasi tervlapon alkalmazott 6vezetre vonatkozé elbiras, amennyiben a telekalakitasra és
beépitésre vonatkozé egyéb jogszabalyokat nem sért és a telekszélesség legalabb 20 m,
szabadonall6 beépitési médra valtoztathato.

Az oldalkert mérete nem lehet kisebb az Ovezetre megengedett maximalis épitménymagassagnal
és thztavolsagnal.

A lakétertleten a melléképuletek kozil jarmutarold, haztartasi tarold, kiskereskedelmi iizlet,
muhely, muterem, pince, préshaz, allattarté, gabonatarold, pajta, kerti épitmény, névényhaz,
terepszint alatti épitmény, hulladéktarold, kirakatszekrény, koézmicsatlakozo, kézmilpotlo,
kemence, tlzrakohely, jégverem létesithetd. Az allattartd éptlet beépithets alapterilete a telek
teriletének max. 10%-a lehet, a beépitettség el6irt mértékén belil. Allattarté épulet csak a
vizbazis védelmi el6irasokkal, jogszabalyokkal Gsszhangban és az 1 sz, mellékletben
meghatarozott feltételekkel helyezhetd el.

Lakoétertileten a  tet6tér  beépithets. Az éptletek legalabb 35, legfeljebb 45 fokos
tet6hajlasszoggel, szines anyagu tetéfedéssel épitenddk.

(10) Az épitési engedély kiadasanak feltétele a kézmuavek kiépitési folyamatanak megkezdettsége, és

©)

@

a hasznalatbavételi engedély kiadasanak feltétele: ivoviz, a telepulési rendszer kiépitése utan),
elektromosbekétés, szennyvizesatorna kiépitettsége. Az épitési Ovezetek telkein az épiletek
elhelyezéséhez a jelolt épitési hatarvonalat (épitési helyet) kell figyelembe venni; ezek hianyaban
az OTEK 35. §-anak vonatkozé elSirasait kell alkalmazni, illetve a meglévé beépitéshez kell
alkalmazkodni.

Telepiiléskoézponti vegyes teriiletek épitési Gvezetei

8. §

A kozség tertletén a vegyes teriiletek sajatos épitési hasznalata szerint zelepiiléskizponti vegyes teriilet
talalhat6, amely teriilet tobb 6nallé rendeltetési egységet magaba foglald, lako- és olyan helyi
teleptilési szintd igazgatasi, kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglatod, egyhazi, oktatasi, egészségligyi,
szocialis épiletek, valamint sportépitmények elhelyezésére szolgal, amelyek alapvetéen nincsenek
zavar6 hatassal a lakéfunkcidra. A terilleten az OTEK 16. és 32. §-a szerinti épitmények
helyezhet6k el.

A teleptiléskézpont vegyes teriileten elhelyezheté:

1. lakoéptlet,

2. igazgatasi épilet,

3. kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglatd, szallashely szolgaltato épiilet,

4. egyéb kozOsségl szorakoztatd épllet, a tertlet azon részén, amelyben a gazdasagi céla
hasznalat az elsédleges,

5. egyhazi, oktatasi, egészséguigyi, szocialis éptlet,

6. sportépitmény,

7. parkolohaz,

8. nyomvonal jellegl épitmények és mutargyaik, a kiilén jogszabalyok keretei kozott,

9. koztargyak,
10.kutatast és az ismeretterjesztést szolgalé éptiletnek nem mindsilé épitmények,
11.honvédelmet és a belbiztonsagot szolgalé mutargyak,
12.nyilvanos illemhelyek, hulladékgyGjtok.
A telepiiléskozpont vegyes tertileten a kivételesen elhelyezheté:
13.nem zavaré hatasu egyéb gazdasagi épitmény,
14.termel6 kertészeti épitmény.



(3) A telepuléskozponti vegyes teriiletek épitési Gvezetekre vald tagolasat a szabalyozasi terv

tartalmazza.
(4) Teleptléskozpont vegyes terilleten (Vt) telket alakitani, illetve azt beépiteni az egyes épitési
Ovezetekre az alabbiakban megallapitott beépitési jellemzékkel lehet.

Epitési 6vezet jele Vt-0/50/1,0
0,5/800-16/30
Beépitési mod oldalhataron allé
Beépitettség (%0) max. 50
Szinttertlet-strlség max. 1,0
Epitménymagassig (m) max. 6,5
Telekteriilet (m?) min. 800
Telekszélesség (m) min. 16
Zoldfelilet (%) min. 30

A szabdlyozdsi terviapon alkalmazott ovezetre vonatkozd eldirds, amennyiben a telekalakitisra és beépitésre
vonatkozd egyéb jogszabalyokat nem sért és a telekszélesség legaldbb 20 m, szabadondlls beépitési midra
véltogtathato.

(5) Az oldalkert mérete nem lehet kisebb az Gvezetre megengedett maximalis épitménymagassagnal
és thztavolsagnal.

(6) Az épitési Ovezetben allattartasi épitmény nem helyezhet6 el.

(7) Az épitési Gvezetek telkein az épiiletek elhelyezéséhez az OTEK 35. §-inak vonatkozé eléirasait
kell alkalmazni, illetve a meglévé beépitéshez kell alkalmazkodni.

Gazdasagi teriiletek épitési Gvezetei

9. §

(1) A gazdasagi tertlet sajatos épitési hasznalata szerint lehet:
a) kereskedelmi, szolgaltaté gazdasagi tertlet (Gksz)
(2) A gazdasagi teriiletek épitési Ovezetekre valod tagolasat a szabalyozasi terv tartalmazza.
(3) A kereskedelmi, szolgaltaté gazdasagi tertilet elsésorban nem jelentSs zavard hatast gazdasagi
tevékenységi céla éptiletek elhelyezésére szolgal.
(4) A kereskedelmi, szolgaltaté gazdasagi teriileten elhelyezhet6:
® Mindenfajta, nem jelentds zavard hatast gazdasagi céla éptilet
® a gazdasagi tevékenységi célu épiileten belil a tulajdonos, a hasznal6 és a személyzet szamara
szolgal6 lakasok
® igazgatas, egyéb irodaépilet
® parkolohaz,
® sportépitmény
(5) A kereskedelmi, szolgaltaté gazdasagi tertileten kivételesen elhelyezhet6
® cgyhazi, oktatasi, egészségugyi szocialis épiilet,



® cgyéb kozosségi szorakoztatd épiilet,
ha az épitmény az adott teriletre vonatkozé Ovezeti eléirasoknak, tovabba a rendeltetése
szerinti kiloén hatésagi el6irasoknak megfelel, valamint a mas rendeltetési hasznalatbdl eredd
sajatos hatasok nem korlatozzak a szomszédos telkeknek az Ovezeti elbirasoknak megfeleld
beépitését, hasznalatat

(6) A kereskedelmi, szolgaltatd gazdasagi teriilleten (Gksz) telket alakitani, illetve azt beépiteni az
egyes épitési 6vezetekre az alabbiakban megallapitott beépitési jellemzékkel lehet.



Epitési 6vezet jele Gksz-S7./50/1,0 | Gksz-S7./40/0,5
8,0/2000-20/20 | 4,5/500-14/30
Beépitési mod Szabadon all6 Szabadon all6
Beépitettség (%0) max. 50 max. 40
Szinttertlet-striség max. 1,0 max. 0,5
Epitménymagassig (m) max. 8,0 max. 4,5
Telekteriilet (m?) min. 2000 min. 500
Telekszélesség (m) min. 20 min. 14
Zoldfelulet (%0) min. 20 min. 30

(7) Az ovezetekben el6irt legnagyobb éptiletmagassagtol egyedi esetekben — ha azt a technologia
megkéveteli (pl. kémény, sild stb.) — az eltérést beépitett alaptertilet 5%-aban az épitési hatdsag
engedélyezheti.

(8) Minden 1j létesitmény épitésekor az OTEK szerinti parkol6helyeket kell megépiteni telken belil.
A nem fedett parkolékat fasitani kell, az OTEK 42. § (7) bekezdés el6irasa szerint.

UdiilSteriiletek épitési 6vezetei
10. §

(1) Az udul6terilet sajatos épitési hasznalata szerint lehet:
a, hétvégihazas udiléterilet (Uh)
b, tdiilhazas tidilSteriilet (Uit)

(2) Az udul6 tertletek épitési Gvezetekre vald tagolasat a szabalyozasi terv tartalmazza.

(3) A hétvégihazas tudilSterileten (Uh) telket alakitani, illetve azt beépiteni az egyes épitési
ovezetekre az alabbiakban megallapitott beépitési jellemzbkkel lehet.

Epitési 6vezet jele Uh-0/20/0,2 Uhsz-0/20/0,2
4,5/400-15/60 4,5/400-15/60

Beépitési mod oldalhataronall6 oldalhataronall6
Beépitettség (%0) max. 20 max. 20
Szinttertlet-strdség max. 0,2 max. 0,2
Epitménymagassig (m) max. 4,5 max. 4,5
Telekteriilet (m?) min. 400 min. 400
Telekszélesség (m) min. 15 min. 15
Zoldfelulet (%0) min. 60 min. 60

(4) Hétvégihazas udiléterileten (Uh) olyan épitmények helyezhetSk el, amelyek a teriilet
rendeltetésével 6sszhangban vannak és azt szolgaljak, valamint sportépitmények helyezheték el.

(5) Az Uhsz 6vezetekben idiilérendeltetéshez kapcsol6dd, azt szolgald kereskedelmi, szolgaltatd
gazdasagi épitmények elhelyezhet6ek, ha nincsenek zavard hatassal az idiléfunkciora.

(6) Az wdilShazas tdilSterileten (Utl) telket alakitani, illetve azt beépiteni az egyes épitési
ovezetekre az alabbiakban megallapitott beépitési jellemzékkel lehet.
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Epitési 6vezet jele Ui-S7./30/0,5
6,0/2500-20/40
Beépitési mod szabadonall6
Beépitettség (%0) max. 30
Szinttertlet-strdség max. 0,5
Epitménymagassag (m) | max. 6,0
Telekteriilet (m?) min. 2500
Telekszélesség (m) min. 20
Zoldfelulet (%0) min. 40

Kiilénleges teriiletek épitési ovezetei
11.§

A kulonleges teriilet sajatos hasznalata szerint lehet:

a, temeto, illetve kegyeleti rendeltetést tertilet (Ktem)

b, sportolasi célu tertilet, a szabalyozasi tervlap szerint (Ksp)

A kiilonleges tertletek épitési Gvezetekre valo tagolasat a szabalyozasi terv tartalmazza.

A temet6, illetve kegyeleti park rendeltetésti tertlet a sirhelyek, siremlékek, ravatalozo,
kriptatarolék, urnatarolk épitményeinek elhelyezésére szolgal (OTEK 24. §)

Epitési 6vezetek altalanos el6irasai
12.§

Az épitési Ovezetekben a mem kialakult (még nem vagy jellemzéen nem beépitett, illetve
atalakitasra szant) tertleteken a telkek kialakitasanak, illetve beépitésének szabalyait a vonatkozo
épitési 6vezeti el6irasok szerint kell betartani.

Az épitési Ovezetekben a mar kialakult (beépitett és beépitett telkek kozti foghij-) telkeken az (1)
bekezdésben hivatkozott eléirasoktdl az alabbiak szerint lehet eltérni.

a, Ha a telek jelenlegi beépitettsége meghaladja az 6vezetre elbirtat, akkor a meglévé épiilet
felujithatd, de sem a beépitettség, sem az épitménymagassag nem névelhet6. Ha az épiilet
lebontasra kertl, a telket beépitetlen teleknek kell tekinteni, és az (1) bekezdés elbirasait kell
alkalmazni.

b, Ha a telek jelenlegi épitményeinek magassaga meghaladja az Ovezetre elbirtat, akkor a meglévé
épulet felgjithato, de atépités esetén az 4j éptlet magassaga nem haladhatja meg a kozvetlen
szomszédos éptletek épitménymagassaganak atlagat.

¢, Ha a telek jelenlegi beépitési modja nem felel meg az Gvezetre elbirtnak, vagy az el6iras
szerinti beépitési moéd a szomszédos telken kialakult allapot miatt atépitésnél, vagy 4j épilet
elhelyezésénél nem érvényesithetd, akkor az épitési hatosag meghatarozhatja az 6vezeti el6irastol
eltéré beépitési modot, a telekre vonatkozé egyéb épitési elbirasok betartasa mellett.

Bels6 tombfeltaras esetén a kialakithat6 telek minimalis szélessége 16 m.

Az egyes telkeken az éptiletek elhelyezésekor a szabalyozasi tervben jel6lt sz€Elsé épitési vonalat
kell figyelembe venni, ezek hidnydban az OTEK 35. §-anak vonatkozo elSirasait kell alkalmazni.
esetében az el6kert mértéke 5-15 m kozott valtozhat.

Terepszint alatti épitmény a telek — épitési eléirasokban meghatarozott — beépitheté tertiletének
100%-a, és a telek nem beépithetd (szabad) tertiletének 50% alatt l1étesithetd.



(5) Az épitési vezetek teriiletén a gépjarmiivek elhelyezésére az OTEK 42. §-anak el6irasait kell
alkalmazni.

(6) A tertletfelhasznalasi egységen belil Onalléan szabalyozott zoldfelileteken: telken belili
védozold, épulet nem létesithetd, egyebekben a zéldtertletekre vonatkozé 21.§. el6irasait kell
alkalmazni, tovabba a telkeken beluli zoldfeliletek kialakitisakor a 2 sz. mellékletben
meghatarozott feltételek szerint kell a novényzetet telepiteni.

(7) Beépitésre szant tertleten 4j éptilet tervezett foldszinti padlévonala nem lehet alacsonyabban,
mint a mértékado belvizszint: (111,00 mBf) +60 cm.



IV. BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK RESZLETES ELOIRASAI
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Kozlekedési és kozmiiteriiletek

13.§

A kozlekedési és kozmiteriilet rendeltetése, illetve hasznalata szerint
(KOu)

Az altalanos kozlekedési és kézmdteriletek Ovezete a kozlekedés, kézmd és hirkozlés céljara
kijelolt tertilet. Az 6vezetben az OTEK 20. §-a szerinti épitmények helyezhetSk el.

Kozlekedési létesitmények
14.§

A teleptlés tertiletén kozlekedési célra tertiletet felhasznalni, kozlekedési 1étesitményt elhelyezni
csak az OTEK, a hatalyos jogszabalyok, valamint jelen rendelet el6irasai szerint lehet.

A kozutak és koztertletek szamara a szabalyozasi tervben meghatarozott épitési tertiletet kell
biztositani. A szabalyozasi szélesség akkor csékkenthetd, ha az illetékes hatdsag a keresztmetszeti
elemek helysziikségletének méretezése alapjan ehhez hozzajarul.

Az utak szabalyozasi szélességén belil a kozlekedSk forgalomészlelését nem zavard névényzet
telepithetd.

Az allami utak kiltertleti szakaszan 50 m-ig épitmény elhelyezése, anyagok tarolasa csak a
kozatkezel engedélyével lehetséges.

A kozuthalézat elemei szamara beépitésre szant tertileten az alabbi szélességl tertileteket kell
biztositani.

5 NP szabalyozasi L. )
utcanév helyrajzi szam X i tervezeési osztaly

szélesség (m)

13101 sz. allami mellékat 019 16,0-22,0 K.VI.C
13101 sz. allami mellékut 63 16,0-22,0 B.V.c.D
Rakoczi Ferenc utca 82 15,0-16,0 B.Vl.d.C
Pet6fi Sandor utca 39/1 6,0-12,0 B.vl.d.C
Ibolya utca 223 6,0 B.Vl.d.C
Rozsa utca 232, 264 6,0 B.Vl.d.C
Gyori utca 63 10,0-18,0 B.vl.d.C
A tervezett 6sszekot6 ut kiilteriileti szakasza 16,0 K.VI.C
A tervezett 0sszekoto Ut belterileti szakasza 16,0 B.V.d.A

A szabalyozasi szélességgel meghatarozott tertiletsivok mentén létesitményt elhelyezni csak az Gt
szabalyozasi szélességének megtartasaval szabad.

A szabalyozasi szélességen belil a kozut 1étesitményei, berendezései és kézmuvek 1étesithetdk,
illetve névényzet telepithets. Egyéb létesitmény csak a kozség mindenkor hatalyos kozterilet-
hasznalati rendelete, illetve az illetékes uttigyi hatosag allasfoglaldsa alapjan helyezhet6 el.

A szabalyozasi szélességbe esé meglévé épuleteken végezheté mindennem épitési tevékenység
— teriletsav kialakitasanak varhat6 idejét, az épiiletnek a teriletsavban elfoglalt helyét, az éptlet
sajatossagait (eszmei és gazdasagi értékét) mérlegelve, az illetékes utiigyi hatésag allasfoglalasa
alapjan engedélyezhetd.

Az OTEK 42. § (2) bekezdése szerint parkolési igényt telken belill kell kielégiteni.



(10) Uj utak és utcak kialakitisanal legaldbb egyoldali fasorok helyét biztositani kell. Ahol a

szabalyozasi szélességek és a kozmutadottsagok lehetévé teszik, a meglévd utcakban is fasorokat
kell telepiteni, illetve a meglévé fasorokat ki kell egésziteni. Fasortelepitéseknél kertilni kell a
gyorsan 6regedd, szemetel$ vagy allergiakelté pollend, termésti fafajok (pl. nyarak) alkalmazasat,
tltetését. A fafajok kivalasztasanal elényben kell részesiteni a levegszennyezést tlré fajokat.

Kézmiilétesitmények

15.§

Altalanos eléirasok
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A kézizemi koézmihalézatokat és kézmulétesitményeket kozteriileten, vagy kézmu-tizemeltetd
telkén belil kell elhelyezni. Ettdl eltéré esetben szolgalmi jogi bejegyzéssel kell a helyet
biztosftani. Az elhelyezésnél az OTEK el6irasait, valamint a megfelel agazati szabvanyokat és
el6irasokat be kell tartani.
A koézmuGhalézatok és létesitmények agazati elSirasok szerinti biztonsagi Ovezetének is
koztertletre kell esni, ettSl eltérd esetben szolgalmi jogi bejegyzéssel kell a terileti igényt
biztositani. Koézmutvek szamara szolgalmi jogi bejegyzést csak olyan telekrészre szabad
bejegyezni, ahol épitési korlatozast nem okoz. A védétavolsagon beliil mindennemd tevékenység
csak az illetékes tizemelteté hozzajarulasa esetén engedélyezhetd.
A meglévé kozmuvek egyéb épitési tevékenység miatt szitkségessé valo kivaltasakor, a kivaltandé
feleslegessé valt kozmuvet fel kell bontani, felhagyott vezeték nem maradhat a f6ldben.
A teleptilés beépitett, illetve beépitésre szant tertletén épilet épitésére épitési engedély csak
akkor adhat6, ha kézatrél vagy maganitrél megkozelithetd és az OTEK 8. §-ban rogzitett
kézmuvesitettség mértéke szerint:
a, lakdteriilet esetén: legalabb részleges kozmuellatas rendelkezésre all

(kiziizenmi villamos energia s3olgdltatds, koziizemi ivoviy sgolgaltatds, szennyvizelvezetés, kizteriileti nyilt

rends3erii csapadékviz-elvezetés egyiittes megléte)
b, telepiiléskizponti vegyes dvezetben: legalabb részleges kbzmuellatas rendelkezésre all
d, ipari dvegethen: legalabb részleges kozmuellatas rendelkezésre all
¢, didiildteriileten: legalabb részleges kozmuellatas rendelkezésre all
A teleptlés beépitésre nem szant tertiletén, bel- és kiltertleten lakas céljaul szolgald, vagy
kereskedelmi, vendéglatasi célu, vagy gazdasagi céla tevékenységre szolgald aj épiilet elhelyezése,
illetve meglévé épiilet felsorolt célra torténd funkcidvaltasa csak akkor engedélyezhetd, ha a 16.§
(2) bekezdésnek megfelel6 egészséges ivovizellatas és a villamosenergia-ellatas, valamint a
szennyvizelvezetés a 17.§ (1) bekezdésben a beépitésre nem szant tertletre vonatkozodan
rogzitetteknek megfeleléen biztosithato.
A koézmivezetékek telepitésénél (atépitéskor és 1) vezeték létesitésekor) a gazdasagos
terilethasznalatra figyelmet kell forditani. Utak alatt a k6zmuvek elrendezésénél mindig a tavlati
Osszes kozmi elhelyezési lehet6ségét kell figyelembe venni. A csak tavlatban varhaté kézmid
szamara is a legkedvezébb nyomvonal-fektetési helyet szabadon kell hagyni, nem szabad
elépiteni.
Kozmuvezetékek, jarulékos kozmulétesitmények elhelyezésénél a teleptlésképi megjelenitésre,
esztétikai kovetelmények betartasara is figyelemmel kell lenni.
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Vizellatas
16.§

A vizvezetékek a védétavolsag igénye az MSZ 7487-es szabvanyban rogzitett el6iras szerint
biztositando.
A beépitésre nem szant bel- és a kiilteriileten lakas céljaul szolgald, vagy kereskedelmi,
vendéglatasi céla, vagy szallastéréhelyet nyujtd 4j épilet elhelyezése, illetve megfelel6 épilet
felsorolt célra torténd funkciévaltisa csak akkor engedélyezhetd, ha az ANTSZ altal is elfogadott
egészséges ivovizellatas biztosithato.
A tervezési terileten megvalosuld épitmények oltéviz ellatasat biztositani kell. Ennek
érdekében a kézmives ivoviz hilézatot a 35/1996. (XI1.29.) BM rendelettel hatalyba 1éptetett
Orszagos Tlzvédelmi Szabalyzat (OTSZ) 46.§ - 49.§ szakaszaiban foglaltak figyelembe
vételével kell kialakitani, illetve oltoviz tarold6 medencét kell 1étesiteni.
A vizvezeték — halozat kérvezetékes modon kertiljon kiépitésre.

Vizelvezetés
17.§

A szennyvizekkel a kornyezetet szennyezni nem szabad, ezért:

a, a talaj, a talajviz és a rétegvizek védelme érdekében 1uj létesitményeknél, lakasoknal a
szennyvizek szikkasztasa a teleptlés teljes kozigazgatasi teriiletén tilos, az még atmenetileg —
r6vid id6re — sem engedélyezhetd.

b, A nyilt arkokra, patakra, egyéb idészakos, vagy allandé vizfolyasba valé szennyvizrakotéseket,
valamint a felhagyott kutakba t6rténé szennyviz bevezetéseket meg kell sziintetni.

¢, A teleptilésen a csatornazott és a csatornazasra keriil§ utcakban, a csatorna kiépitését kévetéen
a meglévé éptileteknél érintett telkeket 6sztonozni kell, az 4j épitési engedélyeknél kotelezni kell
a kézcsatornara valé rakotésre.

d, A telepilés teriiletén foghijként beépitésre kerils, jelenleg kozcsatorna-halézattal nem
rendelkezé kornyezetben fekvd lakotelekre lakoépiilet épitésénél a keletkezé szennyvizek
Osszegyujtésére  atmenetileg engedélyezheté kozmipotld — (szivargasmentes) berendezés
alkalmazasa. A kozcsatorna-halozat kiépitésével az érintett valamennyi ingatlant kételezni kell a
csatornara valé rakotésre vagy Magyarorszagon bevizsgalt és engedélyezett hazi szennyviztisztito
kiépitésére.

e, Uj telekalakitassal, tombfeltarassal kialakitdsra kerilé telkekre és valamennyi beépitett, illetve
beépitésre szant teriiletre javasolt egyéb Gvezetbe tartozo épilet épitésére engedély csak akkor
adhat6, ha a kozcsatorna-halozatra kozvetlentl, vagy a csatornahalézat tovabbépitésével
csatlakoztathaté. Hasznalatbavételi engedély feltétele a kézcsatorna-csatlakozas megléte.

f, A telepllés beépitésre szant terilletén gazdasagi teriletet kialakitani csak a zart
szennyvizhalézatra valé csatlakozasi lehet6ség rendelkezésre allasa esetén szabad, ettdl eltérni
csak akkor lehetséges, ha a halézati csatlakozasi lehetéség tavolsaga meghaladja az 500 m-t,
ekkor egyéb a koérnyezetvédelmi szakhatosag engedélyével helyi megoldas alkalmazhaté. Egyéb
megoldasnak tekinthet ha: a napi keletkezé szennyviz mennyisége nem haladja meg a 10 m’-t,
akkor engedélyezheté kézmipotlé berendezés alkalmazasa. A térség kozcesatorna-halézatanak
kiépitéséig, a szennyvizeket szigorian — ellenérzotten — szivargasmentes szennyvizgydjté
medencébe kell 6sszegytjteni és szippantdkocsival a szennyviztisztito telepre kell szallitani.

A napi keletkez6 szennyviz mennyisége meghaladja a 10 m’-t a kozcsatorna-halézathoz
csatlakozni 200 m-en belil nem tud és megfelel6 befogad6 rendelkezésre all, akkor a keletkezé
szennyvizek tisztitasaira engedélyezhet6 helyben Iétesitendé szennyviztisztité kisberendezés
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alkalmazasa. A kisberendezés és védbtavolsaga ¢épitési korlatozast nem okozhat. A
tisztitoberendezéssel azt a tisztitasi hatasfokot kell teljesiteni, amit a befogadohoz igazitva az
illetékes Viztgyi Igazgatésig / Kornyezetvédelmi Felligyelség meghataroz.

Vallalkozasi, gazdasagi, ipari teriletr6l (lakotelkeken engedélyezett vallalkozasok esetén isl) a
kibocsatott szennyviz szennyezettségének a kozcsatornara vald rakotési eléirasoknak meg kell
felelni, az ettdl eltérd szennyezettségl vizet telken belil 1étesitendé szennyvizkezeléssel — a
megengedett szennyezettség mértékéig — el6 kell tisztitani.

A VIZIG kezelést (nagyobb arhullimmal veszélyeztetett) vizfolyasok, t6, taroz6 mellett 10-10
m, a kisebb vizfolyasok partéleitél 6-6 m, az 6nkormanyzati kezelésben 1évé arkok partéleitdl 3-3
m, a mar elépitett helyeken a nyilt arkok karbantartasara az egyik oldalon legalabb 3 m, a masik
oldalon legalabb 1m, szélességli sav karbantartas, illetve arvizi védekezés szamara szabadon
hagyando.

Vizgazdalkodasi teriiletként lejegyzett teriletet (arok, vizfolyas, horhos stb.) egyéb célra
hasznositani csak vizjogi létesitési engedély alapjan a VIZIG engedélyével szabad.

A teleptlés hosszu tava arculatformalasat meghatarozé csapadékviz-elvezetési tanulmanyterv
készitend6 a 16-os bekezdésben eléirtak figyelembevételével.

A csapadékviz-elvezetési tanulmanyban régzitetteket a szabalyozasi tervbe tovabb kell vezetni.
20, illetve annal tébb gépkocsit befogadd parkolokat kiemelt szegéllyel kell kivitelezni, hogy a
feliletén Osszegyljthetd legyen a csapadékviz, az ne folyhasson kozvetlen a zoldfeliletre.
Ezekrél a nagyobb parkolofeliletekrél és a szennyezéssel veszélyeztetett gazdasagi tertiletek
belsé atjairdl 6sszegylls csapadékviz csak hordalék és olajfogd mitargyon keresztil vezethets a
csatornahalézatba. ,,Z061d” parkolo 1étesitése tilos!

Villamos energia ellatas
18. §

A nagyfesziltségl, illetve a kozépfesziltség 20 kV-os oszlopokra fektetve épitett
villamoshal6zatokrol sz016 elbirasokat, az MSZ 151 sz. szabvany és a 11/1984 IpM rendelet
szerint régzitett biztonsagi 6vezetét szabadon kell hagyni.

Esztétikai és tertletgazdalkodasi szempontboél a burkolt utakkal rendelkezé teriileteken, uj
beépitésre szant terileten, illetve utak szilard burkolatanak kiépitésekor 4j nagy-, kozép-,
rekonstrukcidjat engedélyezni csak foldkabeles elhelyezéssel szabad.

Burkolat nélkili utakkal feltart tertleteken, valamint beépitésre nem szant terileteken a
villamosenergia-ellatas hal6zatainak fold feletti vezetése fennmaradhat teriletgazdalkodasi
okokbol, valamint az utca fasitasi és utcabutorozasi lehet6ségének a biztositasara a villamos
energia elosztasi, a kozvilagitasi és az elektronikus hirkozlési szabadvezetéket kozos egyoldali
oszlopsorra kell fektetni, amelyre egyben a kozvilagitast szolgalé lampafejek is elhelyezhetSk.

Uj kozvilagitasi halézat létesitésekor, meglévé kozvilagitasi halézat rekonstrukcidja soran csak
energiatakarékos lampatestek elhelyezése engedélyezheté.

Foldgazellatas
19.§

A teleptlést ellatd nagykozépnyomasu vezetékek, a gazfogadd, a nyomasszabalyozok helyét és
agazati el6iras szerinti biztonsagi Ovezetét szabadon kell hagyni. Az érinté tevékenység csak a
szolgaltaté hozzajarulasaval engedélyezhet6. A teleptilésen belili gazelosztas jellemzéen
kozépnyomason megoldott, 4j utcak szabalyozasi szélességét ennek megfelel6en kell alakitani.



(2) Kozépnyomasu foldgazellatasa tertleteken telkenként egyedi nyomasszabalyozokat kell
elhelyezni. A tervezett gaznyomasszabalyozok az éptiletek utcai homlokzatara nem helyezheték
el. A berendezés a telkek elSkertjében, udvaran, vagy az éptlet alarendeltebb homlokzatara
szerelhet6ek.

Elektronikus hirk6zlés

20.§

(1) Teleptlésrendezési szempontbdl a elektronikus hirkézlési haldzatot 1étesitésekor, illetve
rekonstrukcidjakor foldkabelbe, illetve alépitménybe helyezve f6ld alatt vezetve kell épiteni. Ahol
a fold feletti vezetés egyel6re fennmarad tertletgazdalkodasi okokbdl, valamint az utca fasitasi
és utcabutorozasi lehetéségének a biztositasara a 0,4 kV-os, a kozvilagitasi és a elektronikus
hirk6zlési szabadvezetéket k6z6s oszlopsoron kell vezetni.

(2) A mikrohullamu Osszekottetés biztositasara sziikséges, el6irt magassagi korlatozas betartandé.

(3) Kozszolgalati tav- és hirkozlési antennak csak épitési engedéllyel helyezhet6k el. Tav- és
hirk6zIési antennak telepitéséhez az engedély kiadasanak feltétele, hogy elézetesen teleptlésképi
¢és sziluettvizsgalat készuljon, az onkormanyzattal egyeztetett helykijel6lési eljaras lefolytatasra
kertljon.

Z.oldteriiletek 6vezetei
21.§

(1) Zoldterilet az allandéan névényzettel fedett koztertlet, amely nagysagatdl, elhelyezkedésétdl és
kiépitettségétdl fiigeben lehet kbzpark (Z2), illetve kozlekedési tertiletekhez kapesolodoé szélesebb
koztér.

(2) A kozpark terilleten az OTEK 27. § (4) bekezdésben felsorolt épitmények helyezheték el, illetve
a 27. § (1)-(3) bekezdés elbirasait kell tartalmazni.

(3) A kozpark tertiletének legalabb 75%-at novényzettel fedetten kell kialakitani, illetve fenntartani.

(4) Kozpark létesitése, rekonstrukcidja, azokban épitmények elhelyezése csak kertészeti
szakvélemény alapjan torténhet.

(5) Kozpark tertiletén és egyéb koztertleten fak kivagasa, csonkolasa csak akkor engedheté meg, ha:
a, a fa egészségi allapota,

b, a balesetharitis,
¢, a kbzegészségiigyi szempontok azt feltétlendl sziikségessé teszik.

(6) Ko6zhasznalatd zoldtertletként biztositani kell a Z jel6lést teriiletek (lasd: szabalyozasi tervlap)

korbejarhatosagat és gondozott zoldtertleti kialakitasat.

Erddéteriletek Ovezetei
22.§

(1) Erdétertlet a foldhivatali nyilvantartas szerint erdémuvelési agban nyilvantartott tertilet.

(2) Az erdéterilet az épitmények elhelyezése szempontjabol:
a, véderds (Ev),
b, gazdasagi (Eg),

(3) A szabalyozasi terven védelmi rendeltetéssel szabalyozott véderd6 (Ev) tertletén éptilet nem
létesithets. Az OTEK 32. § szerinti épitmények csak akkor létesithetSk, ha az erd6t védelmi
rendeltetésének betdltésében nem zavarjak. Védett erdéteriileten barminemd tevékenység csak



az illetékes erdészeti hatésag és a Ferté — Hansag Nemzeti Park Igazgatésag engedélyével
végezhetd.

(4) Gazdasagi rendeltetési erdS teriletén (Eg) az erdégazdalkodashoz és vadgazdalkodashoz
rendeltetésszerden kapcsolédo épitmények helyezhetSk el (a tertiletileg illetékes erdészeti hatdsag
clézetes engedélyével) az OTEK 28.§-anak (4) bekezdésében el6irtaknak  (0,5%-os
beépitettséggel 10 ha-t meghaladé tertiletnagysag esetén) megfelelGen.

Epitési 6vezet jele Eg-S7./0,5/0,1
3,5/10 ha/--
Beépitési mod szabadonall6
Beépitettség (%0) max. 0,5
Szinttertlet-strliség max. 0,1
Epitménymagassag (m) max. 3,5
Telekteriilet (m?) min. 10 ha
Telekszélesség (m) ---
Zoldfelilet (%) min. 95

Mezdgazdasagi 6vezetek
23.§

Mezbgazdasagi teriilet az azonos tajjelleg, foldhasznalat, a beépitettség intenzitasa, a sajatos épitési
hasznalata, tovabba tajképi és kornyezetvédelmi érzékenysége szerint a  kovetkezd
tertletfelhasznalasi egységekbe tartozik:

a, altalanos (Ma)

¢, mez6gazdasagi tertlet rét, legels (M)

d, farmgazdasag (Mf)

(1) 720 m’-t el nem éré teriiletd telken épitményt elhelyezni nem szabad.

(2) Legel6 és gyep muvelési agu tertileten épitményt elhelyezni nem szabad.

(3) Mezbgazdasagi altalanos tertletfelhasznalasu tertleten (Ma), a novénytermesztés és az
allattenyésztés, az ezekkel kapcsolatos termékfeldolgozas, -tarolas épitményei az alabbiak szerint
helyezhet6 el:

Epitési 6vezet jele Ma-SZ./3/0,5
4,5/1500/75
Beépitési mod szabadonall6
Beépitettség (%0) max. 3
Szinttertlet-strdség max. 0,1
Epitménymagassig (m) max. 4,5
Telekteriilet (m”) min. 1500
Telekszélesség (m) min. 15
Zoldfelulet (%) min. 75

@) Altalanos mezSgazdasagi teriileten (Ma) lakoépiilet elhelyezésre az alabbiak szerint van méd:



Epitési 6vezet jele Ma-SZ/1,5/0,1
4,5/6000-30/60
Beépitési mod szabadonall6
Beépitettség (%0) max. 1,5
Szinttertlet-strdség max. 0,1
Epitménymagassig (m) max. 4,5
Telekteriilet (m?) min. 6000
Telekszélesség (m) min. 30
Zoldfelulet (%0) min. 60

(5) Mez6gazdasagi farmgazdasag tertlet (Mf) épitési Gvezetbe sorolt teriillet mezbgazdasagi termelS
tevékenységhez szikséges istallok, raktarak illetve egyéb az allattartashoz és takarmany-
tarolashoz-feldolgozashoz kapcsol6dé épitmények (az OTEK 29.§ (1) bek. szerint) elhelyezésére
szolgal. Az Ovezetben a tulajdonos vagy tizemeltetd és a személyzet szamara ottlakast biztositd
lakéhaz is kialakithato.

(6) Az Mf épitési Gvezetben terepszint alatti épitmények elhelyezése engedélyezheto.

(7) Az egyes épitési telkek konkrét beépitésének kialakitasara az oda telepiteni kivant funkcio,
technologia ismeretében az épitési engedélyezési terv részeként legalabb 1:1000 méretaranya
beépitési terv készitends, amely az elhelyezésén kivil a parkolasra, a ki-beszallitasra, a
zoldfeliletek kertészeti kialakitasara, a kozmuellatdis megoldasara, valamint a kérnyezetvédelmi
el6irasok betartasara is kiterjed.

(8) A farmgazdasag tertletén épitmény elhelyezésére az alabbiak szerint van mod:

Epitési 6vezet jele Mf-87/3/0,1
0,5*/6000/50
Beépitési mod szabadonallé
Beépitettség (%) max. 3
Szinttertlet-strliség max. 0,1
Epitménymagassag (m) max. 0,5%
Telektertlet (m2) min. 6000
Telekszélesség (m) min. 25
Z.oldfeltlet (%) min. 50

* Technolégiai kényszer (pld. torony-szerd sild) esetén — kivételként — ettdl a beépitett alapterilet 5
%-aban eltérés engedélyezheto.

Vizgazdalkodasi teriiletek
24. §

(1) A vizgazdalkodassal kapcsolatos Osszefiiggd tertletek (V) a vizfolyasok, tavak, tarozok
vizmedre, a hullimtér, a vizbeszerzési teriiletek és védo teriileteik, illetve a vizm tertiletek.

(2) Vizgazdalkodasi teriileten (V) a vizkarelharitasi, vizgazdalkodasi létesitmények, tovabba a vizi
sport, strandolas, horgaszat kozOsségi épitményei alakithatok ki a viztigyi jogszabalyok
figyelembevételével.

(3) Az artérben 1évé udul6hazakkal beéptilt teriileten (Vi) a meglévé tdiléépiletek felgjithatok, de
tovabb nem bévithetSk. Uj udiléépiilet a meglévé épiilet bontasa utin sem helyezheté el. A Vii
ovezetekben kozosségi, vizisport, és sporthorgaszati épitmények helyezhet6k el.

(4) Az artérben 1évé Vi 6vezetben az éptiletek - eseti viztigyi eléirasok alapjan — labakra allitandok.
A L, foldszinti” padlévonal ennek figyelembevételével a terepszinthez viszonyitva 1,50 - 2,30 m
(112,50 — 113,0 m Bf.) A teriileten a szintenkénti nett6 alapteriilet legfeljebb 80 m” lehet.
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Az artérben 1évé Vi 6vezetekben a telkek kozteriilettel érintkez6 telekhataran épitendd kerités
csak épitési engedély alapjan épithetd. A kerités tomor labazata maximum 45 cm-rel emelkedhet
a terepszint folé, e folott csak attort kialakitasu kerités épithet6, melynek magassiga maximum
1,5 m lehet.

Kornyezetvédelem
25.§.

Az épitmények ¢és hasznalatuk kilon-kilon és egylittesen sem eredményezhetnek a

jogszabalyokban és mas hatésagi eléirasokban megallapitott terhelési hatarértékeket meghalado

mértékd karos hatast a kornyezettikre. A karos kornyezeti hatas értékét a tertleten mar meglévé

Hhattér” értékekkel egytitt kell figyelembe venni. A terhelési hatarértékek zaj- és rezgésvédelem,

talajvédelem, radioaktivitas, a levegé tisztasaganak védelme és a vizmindség tekintetében az

épitési engedély megkérésekor hatalyos jogszabalyok alapjan kell meghatarozni, illetve megkérni.

A koérnyezetre jelentés hatast gyakorld tevékenységekre elézetes, esetenként részletes

hatasvizsgalatot kell késziteni a vonatkozé jogszabalyok szerint.

Beépitési feltételek

a, a rendeltetésszerd hasznalathoz sziikséges villamos energia, ivovizellatas biztositott,

b, a keletkez6 szennyviz és csapadékviz elvezetése megoldott,

¢, a hasznalat soran keletkezé hulladék elszallitasa, artalmatlanitasa biztositott,

d, az épitmény és a tervezett tevékenység nem befolyasolja karosan a fold alatti és felszini vizek
mozgasat, a kibocsatasok (szennyviz, légszennyezé anyagok, hulladékok) nem karosithatjak a
kornyezeti elemeket és az épitett kornyezetet, az emberi egészséget.

FOLD VEDELME

26.§

A kozigazgatasi tertleten csak olyan tevékenységek folytathatéak, amelyek soran szennyezé és
kornyezetet veszélyezteté anyagok nem keriilnek a talajba,

A term6£old védelmét a term6£6ldrél szol6 torvény alapjan kell biztositani.

Mez6gazdasagi teriileten talajtani szakvélemény alapjan csak a vonatkozé rendelet szerint kezelt
szennyviziszap és tisztitott szennyviz helyezhet6 el. Az elhelyezési engedélyt 5 évenként meg kell
gjitani. Terméfoldet beruhazas céljara csak az indokolt sziikségletnek megfelelé legkisebb
mértékben szabad igénybe venni. A humuszos terméréteg megdrzésérél gondoskodni kell.

Az 1 ha-t meghalad6 belterileti f6ldek mas célra valo felhasznalasat megel6z6en a talajvédelmi
szakhat6sagok hozzajarulasa (Megyei Talajvédelmi Szolgalat) és a foldigyi (tertletileg illetékes
Korzeti Foldhivatal) engedélye szitkséges.

VIZEK VEDELME
27.8

A keletkez6 szennyvizet csatornahalézatba kell vezetni a vonatkozé rendeletben el6irt
hatarértékek betartasaval. Ahol erre nincs lehetéség, csak szivargasmentesen kialakitott
szennyviztarolé6 vagy a hatalyos rendelet ,,A” szennyezettségi hatarértékeinek megfelel6 kis
szennyviztisztité berendezés engedélyezhetd.
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Az élévizeket terhel6 szennyez$ tizemi vizkibocsatasoknal — a technoldgiai fegyelem és a
hatarértékek betartasa érdekében — sziikség esetén a vizeket kezelni, tisztitani kell. A felszini
vizbe csapadékviz/tisztitott szennyviz csak akkor vezethetd, ha a vonatkozé rendeletek elGirasai
lehet6vé teszik és annak hatarértékei be vannak tartva.

A bekotések engedély kotelesek.

Vizfolyasba csak a kornyezetvédelmi hatosag altal hatarozatban megadott hatarértéket nem
meghaladé vizek vezethet6k. Bz vonatkozik a hével szennyezett bevezetésekre is. A meglévé és
tavlati vizbazisok védelmét biztositani kell. A kozigazgatasi terilet felszini szennyezésre
fokozottan érzékeny. Az intézkedési szennyezettségi hatarérték Ci= C2.

A szennyvizcsatorna halézat kiépilte utan a haztartasi és ipari szennyvizeket a csatornahalézatba
kell kotni. Szennyviz szikkasztdsa nem, gyGjtése kiltertileten indokolt esetben engedélyezett. A
befogadéba kotott szennyviz mindségének meg kell felelni a vonatkozo rendelet el6irasainak.

A szennyezésnek kitett teriileteken (nagyobb allattarté létesitmények) monitoring kutak létesitése
javasolt a talajviz minéségének ellenérzése céljabol évi kétszeri mintavétellel.

A tragyat és csurgalékot szivargasmentesen kialakitott gytjtShelyen kell gydjteni, a kiszort tragyat
mielébb be kell forgatni.

A talajviz minéségének megovasa a banyatavak hasznositasa soran kiemelkedéen fontos
szempont. A hasznositas vizjogi engedély koteles.

Az él6vizek fenntartasi munkdinak elvégzéséhez a sziikséges szélességti parti savot szabadon kell
hagyni.

(10) Az utak szilard burkolattal torténd ellatasaval egy id6ben a csapadékviz-elvezetést is meg kell
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oldani.
LEVEGOTISZTASAG VEDELME
28.8

Ipari létesitményeknél a légszennyezd forrasokra a hatarértékeket az alapbejelentés utan a
Kornyezetvédelmi Feliigyel6ség hatarozatban adja meg.

Légszennyez6 tevékenység esetén be kell tartani a vonatkozé rendelet elirasait a levegd
védelmével kapcsolatos jogszabalyok szerint, illetve nem Ilépheti tdl rendeletekben el6irt
hatarértékeket.

Hulladékot nyilt téren, illetve haztartasi tizel6berendezésben égetni tilos.

Kozut, toltés, arok és mas vonalas létesitmény tengelyét6l 100 m-en belil barmely névényzet
égetése tilos. Egyéb esetekben az égetés csak engedéllyel végezhetd.

A mez6gazdasagi hulladékok égetését, valamint a 140 kW-ot meg nem haladé kizardlag tiizel6 és
egyéb, kizardlag fiustgazt tartalmazé berendezések hasznalatat 6nkormanyzati rendeletben kell
szabalyozni.

ZAJ- ES REZGESVEDELEM
29.§8

Az ipari és szolgaltatd tevékenységet gyakorlo létesitmények részére a betartandd hatarértéket az
L. fokd kornyezetvédelmi hatosag a létesités soran irja eld.

Lako-, valamint az oktatasi, egészségtligyi intézmények zajvédelmi szempontbdl védett teriiletnek
mindsiilnek.
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HULLADEKGAZDALKODAS
30.8

A telepilés tertiletén torekedni kell a keletkezett hulladékok csékkentésére, minél nagyobb
aranyd hasznositasara.

Meg kell oldani a szelektiv hulladékgytjtést és a kommunalis hulladék szervesanyag tartalmanak
csokkentését. A teleptlések szilard hulladék kezelésére szolgalé egyes létesitmények
kialakitasanak és tzemeltetésének részletes muszaki szabalyozasat a vonatkozo rendeletek szerint
kell megvaldsitani. A tertleti hulladékgazdalkodasi terv kihirdetése utan el kell késziteni a helyi
hulladékgazdalkodasi tervet.

A kommunalis hulladékok gytjtését, szallitasat, artalmatlanitasat a mindenkor érvényben 1évé
onkormanyzati koztisztasagi rendeletben el6irtak szerint kell tervezni és végrehajtani,
Osszhangban a hulladékgazdalkodasi torvényekkel. A telepiilés szilard és folyékony hulladékra
vonatkozo helyi koézszolgaltatd kivalasztasarol és a kozszolgaltatasi szerzédésrél a vonatkozo
rendelet el6irasait kell figyelembe venni.

A veszélyes hulladékokat az ipari és szolgaltaté cégeknek, a lakossagi veszélyes hulladék
begyljtéknek a hatalyos jogszabalyok el6irasai szerint kell gydjtenitik, artalmatlanitaniuk,
dokumentalniuk.

A szippantott szennyvizek uritése az erre kijelolt szennyviztisztito telepen kialakitott trit6helyen
lehetséges.

Doégtemet6, dogkut, szennyviziszap tarold nem létesithetd.

Taj- és természetvédelem
31.§

Védett természeti tertileten a természeti, tajképi és kultartorténeti értékek védelmét biztositani
kell:

a, a taj karakterét megvaltoztato tereprendezés, foldmunka nem engedélyezhetd,

b, vizfolyasok rendezése, karbantartasa, vizmosasok megkotése csak a természeti és taji értékek
karositasa nélkiil, tajba ill6 médon — természetszertien torténhet.

¢, nad, avar, gyep, gaz, erdészeti és mezbgazdasagi hulladék égetése tilos.

Fakivagashoz engedély csak akkor adhat6 ki:

a, ha azt a fa egészségi allapota, vagy

b, a balesetveszély azt feltétlentl sziikségessé teszi,

¢, ha tajidegen fa- vagy erd6allomanyok, 6shonos fa- vagy erd6éallomany tltetése miatt torténik a
fakivagas.

A nadasok fenntartasat, kezelését, hasznositasat ugy kell folytatni, hogy az egyidejleg biztositsa
a természet-, kornyezet- és vizminéség védelmi kévetelményeket. A mivelési ag megvaltoztatasa
csak akkor lehetséges hatdsagi engedély alapjan, ha a nadas helyreallitisa mar nem lehetséges. A
nadgazdalkodasrol az ingatlan tulajdonosa/vagyonkezel6 koteles gondoskodni.

Védett helyi természeti érték a 40 hrsz-u teriileten talalhaté ,,Aranykert” 7 db + 5 db kocsanyos
tolgye, tovabba a 060 hrsz-u tertleten talalhaté ,révlejaréi tolgy” és a 06 hrsz-u terileten a
Nepomuki Szent Janos szobor melletti fekete nyarfa.



Kulturalis 6r6kségvédelem
32.§

(1) A teleptilési értékvédelem kiterjed
- Orszagos mtemléki védelemre
- Helyi védelemre
- Régészeti lel6helyek védelmére

(2) Az orszagos mulemléki védettség megallapitasara vagy visszavonasara a mindenkori hatalyos
torvények elbirasai szerint kell eljarni.

(3) Orszagos miemléki védelemben részesitett objektum nem talalhaté a telepiilésen.

(4) A teleptilési helyi védelem lehet egyedi és teriileti védelem.

(5) Egyedi védelemben épiiletek és épitmények részesithetSk.

(6) Tertleti védelem ala helyezhet6: a falu tertletének olyan Osszefliggd része, amely a jellegzetes
teleptilésszerkezet torténelmi sajatossagait tikrézi, ahol a falurész arculatait meghatarozo
¢épuletek, épitmények egytittest alkotnak, de nem indokolt az egyedi védelem ala helyezésik.

(7) Helyi egyedi védelemben részesiilnek az itt felsorolt helytorténeti, teleptilésképi szempontbodl
értéket képviseld épitmények (esetleg kornyezetiik), valamint a régészeti leletmentési teriiletek.

Egyedi épiiletek, emlékmiivek, amelyek épitészeti, épitészettirtenets, es3tétikai értéke ag ors3agos
védelemre javasldst nem indokolja, de jellegiik kifejei a kigség miltjanak sajdtossdgait, egyéni
kultrirdjdt, hagyomdnyait, a Roség syamara megdrizends, védendd értéket képviselnek:

- Roémai katolikus templom: 77 hrsz.
- Bangha haz: 72 hrsz.
- Milleniumi emlékkereszt: 06 hrsz.
- Nepomuki Szent Janos szobra: 06 hrsz

(8) A védelemben részesitett éptleten feldjitast, atalakitast az éptlet (beépitési struktura) eredeti
formavilaganak megfelel6en lehet elvégezni.

A védett épiilet csak igen indokolt megalapozott esetben bonthato el (életveszélyesen leromlotta
valik). A hatdsagnak joga van a dontés megalapozottsaga érdekében szakértGket bevonni.
Bontasi engedélyt csak a védelem torlése utan lehet kiadni. Védelmi listarél csak abban az
esetben kertilhet le az épilet, ha az éptletet felmérték. A terveket és a fotédokumentacidt
archivalni kell.

(9) A helyi védettségi értékekrdl katasztert kell vezetni, amelynek alatamasztd anyagat a fényképes,
rajzos ¢s leir6 anyag képezi. A katasztert idészakosan felil kell vizsgalni és sziikség szerint
modositani kell.

(10) Helyi védelem ald helyezést vagy annak megsziintetését minden jogi vagy természetes személy
kezdeményezhet, dokumentacié benyujtasaval.

(11) Szabalysértést kovet el, aki a védett épitészeti értékeken engedély nélkil valtoztatast eszk6zol,
és a torvény adta kereteken belil birsaggal sujthato.

(12) Kiltertletek beépitésre szant tertiletre torténd bevonasanal érintett, illetve beépitésre nem szant
tertileten végzendd épitkezéseknél -a kivitelezés megkezdése el6tt 8 nappal- az épitkezés
megkezdését a Gy6r-Moson-Sopron Megyei Muzeumigazgatdsag felé be kell jelenteni.

(13) Régészeti lel6helyen a 2001. évi LXIV. tv. elbirasai szerint kell eljarni. Régészeti lel6helynek
szamit az itt felsorolt helyrajzi szamu teriletek.

- 65, 69 hrsz



(14) Régészeti lel6helyeken barmilyen — 30 cm-t meghaladé talajbolygatassal, vagy végleges
elfedéssel jaréd beruhazasi tevékenység csak megel6z6 régészeti feltarasok utan, a lelShelyek
védelmével 6sszhangban lehetséges.

Tilalmak és korlatozasok
33.§

(1) Epitési korlatozas ala esnek az alabbi teriiletek védétavolsag miatt:
- az orszagos kozutak kiltertleti szakaszain a tengelyvonaltdl szamitott 50-50 m tavolsagon
beltl, ahol épitményt elhelyezni a kozlekedési hatésag engedélyével lehet,
- koézmuvezetékek és kozmulétesitmények védétavolsagan belil a 14 és 15. § szerint,
- egyéb kornyezetszennyezd 1étesitmények védotavolsagan belil a 25. § szerint,
- udualétertlet 500 m-es kérnyezetében allattarté épitmény tekintetében.
- Arvizvédelmi terilleten, a tSltéslibaktdl szamitott 10-10 m-es sivokon beliil semmilyen
létesitmény nem alakithato ki, ott csak rét és gyepmiuvelés folytathato.
- Arvizvédelmi teriileten, a toltéslabtol szamitott 110 m-en beliil, pince, stb., azaz térszin alatti
épitmény, épitményrész, a szikséges alapozasi munkalatokon kivil nem létesithetd.
- Felszini és felszin alatti vizbazisok bels6, kulsé, ,,A” és ,,B” védéovezeteiben az
123/1997.(VI1.18.) Kormany rendeletben meghatirozottak tekintetében.
(2) Epitési kotlatozas ala — egyéb szempontok miatt — esé teriiletek:
- aszabdlyozasi tervben E-vel jelolt teriiletek a 22. § szerint.

ZARO RENDELKEZESEK

34. §

(1) Jelen rendelet a kihirdetés napjan 1ép hatalyba, ezzel egyidejileg hatalyat veszi a Vének koézség
Osszevont egyszerdsitett rendezési tervérdl sz6l6 Kisbajes kézség Kozés Tandcsa 1/1990.
rendelete, Vének kozség Onkormanyzata Képvisel6-testilete 5/1992.(VIIL05.) rendelete és
5/1998.(VII1.28.) rendelete .

(2) Jelen rendelet rendelkezéseit a hatalyba Iépést kovetéen az 1. foku hatarozattal el nem biralt,
folyamatban 1évé tigyekben is alkalmazni kell.

Jakusné Sager Anna Karacsony Ferenc
polgarmester korjegyzb

Kihirdetve: 2006. marcius 15-én

Karacsony Ferenc
korjegyz6



MELLEKLETEK

1 sz. melléklet

Az allattartas kozegészségiigyi és kornyezet-egészségiigyi kévetelményeirdl:

Az allattartas a telepiilésen csak a vizbazis védelmével 6sszhangban val6sithaté meg.

Az allatok elhelyezésére szolgald létesitményeket konnyen tisztithatd, hézagmentes, szilard

burkolattal kell ellatni. Az allattart6 létesitményeket sziikség szerint, de legalabb naponta ki

kell takaritani, rendszeres fertétlenitésér6l gondoskodni kell. A  keletkezett tragyalét

megfelel6 kapacitasa, zart, szivargasmentes talajszint alatti tragyalé taroloba kell elvezetni. A

keletkezett tragyat tragyagydjtobe kell helyezni, és sziikség szerint megfelel6 helyre el kell

szallitani. A tragyagyajtét szilard burkolattal kell ellatni, és legalabb 3 oldalrél megfelel6

magassagu, zart védéfallal kell korilvenni.

Az allattartd éptletekben és kornyezetében a rovarok és ragesalok elszaporodasat meg kell

akadalyozni, rendszeres irtasukrél gondoskodni kell. A legyek elszaporodasanak

megakadalyozasanak érdekében, az allattarté éptletek és kornyezetik tisztantartdasan

talmenden, a keletkezett tragya rendszeres-meleg évszakban (majus-oktober) legalabb

hetenként egyszeri — elszallitasaval kell gondoskodni, az emberi teleptiléstdl (lakohaztol) 0,3

km —nél tavolabb levé helyekre.

A broyler csirke tartasanak feltételei:

- zart allattarto éptlet

- zart tragyatarolé megfelel6 tritéssel

- mesterséges szell6ztetés, kornyezetet nem terheld zajszint kibocsatassal

- az allattartasi épuleten-szomszéd épiilet fel6li homlokzaton-nyilaszaré nem alakithato ki

- az elszivott leveg6t meg kell tisztitani, annak szomszéd felé torténé kibocsatisa nem
megengedett.

Amennyiben az allattarté alkalmazottakat foglalkoztat, Ggy a vonatkozé munkavédelmi és

munkaegészségligyi jogszabalyokat maradéktalanul kételes betartani. Alkalmazottai részére

szocialis létesitményt (fekete-fehér rendszert 61t6z6, zuhanyzo, WC, étkezd,stb)

Allatok szimit tekintve az dllattartis lehet:

< SAJAT SZUKSEGLETNEK megfelel6 mértékd, valamint az Allattartasi Szabalyzatnak
megfelel§

< KISLETSZAMU illattarté telep

< NAGYLETSZAMU illattart6 telep.

Allattartas szempontjabol:
% nagy haszonallat: szarvasmarha, 16, szamar, Oszvér
% haszonallat: sertés, juh, kecske
% kis haszonallat: baromfi, hzinyul, prémes éllatfajok

ror

Sajat sziikségletnek megfelel6 mértékii allattartas:
Nagy haszonallat: 2 db,
Haszonallat: 5 db,
Kis haszonallat: 30 db.




Az allatok O6lja, istalloja, zart kifutdja, tragya- és tragyalétaroldja javasolt védotavolsagai:

Lakoépilettdl: 10 m,
Asott kattol: 15 m,
Fuart kuttol: 5m,
Csatlakozo vizvezetéktdl: 2m,
Vizvezetéki kerti csaptol: 3 m.

Kislétszamu allattarto telep:

Nagy haszonallat: épilet védbtavolsaga lakdszallashely épiiletétdl
5db 15 m,
6-20 db 20 m,
21-30 db 30 m,
30-50 db 50 m,
(max. 30 16, illetve max. 50 szarvasmarha)
Haszonallat:
Sertés: 5db 10 m,
6-20 db 20 m,
20 db felett az allatszam és a védStavolsag m-e megegyezik max. 100
db-ig.
Juh, kecske:

A szamok és védbtavolsigok megegyeznek a sertés  tartas
védétavolsagaival, azzal a megjegyzéssel, hogy kecskebak tartisa
esetén a bz miatt tovabbi 50 m védétavolsag indokolt.

Kis haszonallat:

Baromfi: 30-100 db 15 m,
101-500 db 20 m,
501-1000 db 40 m,
1001-2000 db 60 m,

(max. 500 kifejlett baromfi, illetve max. 2000 broiler baromfi)

Nyul, nutria, prémgorény:
20-50 db 30 m,
50 db- egyedi elbiralas.
Prémroka tartasat barmely szamban 100 m védétavolsag biztositasaval
javasolt engedélyezni.

Az adllattartdsi épitmény Iétesitésekor, az dllattartisok engedélyezésekor, a panaszos
ligyek elbirdlisandl kiilonboz6 allatfajok és dllatlétszamok esetén kézegészségiigyl
szempontbdl az alabbi védétivolsigok figyelembevétele javasolt:

Nagylétszamu allattart6 telep: olyan allattarté telep, amelyen az elhelyezhet6 allatok szama
allatfajonként legalabb:

- 3016, vagy

- 50 szarvasmarha, vagy

- 200 juh, kecske, vagy

- 100 sertés, vagy

- 2000 broiler baromfi, vagy

- 500 kifejlett baromfi (tyukfélék, viziszarnyasok, pulyka stb), vagy

- 50 strucc, vagy

- 50 anyanyudl és szaporulata elhelyezését teszi lehetévé.



A szabalyzat szerint nagy létszamua allattarté telep, figyelemmel az elbirasok szerinti
kiegészité létesitményekre is, lakotertleten és att6l 500 m-es tavolsagon belil vald
elhelyezése nem engedélyezett.

Sajat sziikségletet meghaladé mértékd allattartas esetén az allattarté épitmény, tragyatarold

javasolt védGtavolsaga a lakdépiilettsl, szallashelyt6l:

Kislétszamu allattart6 telep:

Nagy haszonallat:

Haszonallat:
Sertés:

Juh, kecske:

Kis haszonallat:
Baromfi:

5db 15 m,
6-20 db 20 m,
21-30 db 30 m,
30-50 db 50 m,
(max. 30 16, illetve max. 50 szarvasmarha)
5db 10 m,
6-20 db 20 m,

20 db felett az allatszam és a véddtavolsag m-e megegyezik
max. 100 db-ig.

A szamok és védétavolsagok megegyeznek a sertés tartas
védotavolsagaival, azzal a megjegyzéssel, hogy kecskebak
tartasa esetén a blz miatt nagyobb védétavolsag indokolt.

30-100 db 15 m,
101-500 db 20 m,
501-1000 db 40 m,
1001-2000 db 60 m,

(max. 500 kifejlett baromfi, illetve max. 2000 broiler baromfi)

Nyul, nutria, prémgorény:

20-50 db 30 m,

50 db- egyedi elbiralas.

Prémroka tartasat barmely szamban 100 m védétavolsag
biztositasaval javasolt engedélyezni.

Az allategészségligyi és kornyezetvédelmi kévetelmények meghatarozasara az illetékes szakhatésag

megkeresése javasolt.



2 sz. melléklet

Novények telepitésére vonatkoz6 altalanos elSirasok:

A legkisebb tltetési (telepitési) tavolsag az ingatlan hataratol:

a) beltertleten ¢és kilteriiletnek a kiskerten belil esé részén
- 52016, valamint 3 m-nél magasabbra nem n6vé6 gytimolcs- és egyéb bokor (€16 s6vény)
esetében 0,5 m,

3 m-nél magasabbra nem n6vé gytimoélces és egyéb fa esetében 1,00 m,

3 m-nél magasabbra n6vé gylimolcs- és egyéb fa, valamint gytimolcs és egyéb bokor
(€16 sovény) esetében 2,00 m.
- 3-6 m n6v6 gyimolces- és egyéb fa esetében 5,00 m,

6 m-nél magasabbra névé gytiméles. Es egyéb fa esetében 8,00 m

gazdasagi célu fatelepités nem engedélyezett.

b) kilteriiletnek a mez6gazdasagi kerten kivil esé részén
- gyumolcsfaiskola nevelés alatt allé novény, tovabba sz6l6, koszméte, ribiszke- és
malnabokor esetében 0,80 m,
- minden egyéb gytimélesbokor (mogyord stb.) esetében 2,0 m,
- birs, naspolya, birsalanyra oltott kortefa esetében 2,50 m,
- torpealanyra oltott almafa, tovabba meggy-, szilva- és mandulafa esetében 3,50 m,
- vadalanyra oltott alma- és kortefa-, tovabba kajszifa esetében 4,00 m,
- cseresznyefa esetében 5,00 m,
- di6- és gesztenyefa, tovabba minden fel nem sorolt gytimolcsfa esetében 8,00 m.

c) kilteriiletnek a mez6gazdasagi kerten kivil esé részén, amennyiben a szomszédos
foldterilet sz616, gyimolesos vagy kert, szO616t és gytimolesfat a b) pontban foglalt tltetési
tavolsagok megtartasaval lehet tltetni:

- 1 m-nél magasabbra nem n6év6 bokor (€16s6vény) esetében 0,80 m,
- 2 m-nél magasabbra nem n6év6 bokor (€16s6vény) esetében 1,20 m,
- 2 m-nél magasabbra n6v6 bokor (él6s6vény) esetében 2,00 m,

- fa esetében 8,00 m.

Kozut tertletén — sz616, gyimolesostdl és kerttél — minden gytimolcs- és egyéb fat, valamint bokrot,
legalabb 1,5 méter, 3 m-nél magasabbra n6vé gyimolesfat legalabb 5,0 m tavolsagra szabad tltetni
(telepitent).



